STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DMR” w Olecku

Dziat 1

Postanowienia ogéine

§ 1

1.

Nazwa spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa DMR zwana
dalej Spétdzielnig.

. Siedzibg Spotdzielni jest Olecko kod pocztowy 19-400, ul:

Gotdapska 18B.

. Czas trwania Spétdzielni jest nieoznaczony.

. Spoétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 2010 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz.27 z podzniejszymi
zmianami) w zw. z Ustawg o ochronie danych osobowych z dnia
10 maja 2018 r. (Dz. U. 2018 poz.1000 z pozniejszymi zmianami) i
Ustawg o ochronie informacji niejawnych z dnia 5 sierpnia 2010 r.
(Dz. U. 2010 nr 182 poz. 1228 z pdzniejszymi zmianami) na
podstawie Ustawy Kodeks Pracy z dnia 26 czerwca 1974 r. (Dz. U.
1974 Nr 24 poz. 141 z pozniejszymi zmianami) oraz niniejszy
Statut.

5. Spotdzielnia w zakresie nadzoru i kontroli podlega Krajowej Radzie

Spotdzielczej.

. Rodzaj i spos6b podejmowania dziatan zawiera Krajowy Rejestr

Sadowy nr 0000178353.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych do prawa odrebnej witasnosci lokalu stosuje sie
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odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku O
wiasnosci lokali (Dz. U. Z 2000 r Nr 80 poz.203 z pdzniejszymi
zmianami ) w zwigzku z ustawa Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia
1964 r. (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi zmianami) w
zakresie oswiadczen woli.

Cele Spoébldzielni Mieszkaniowej

§ 2

1. Celem Spodtdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw lub lokali o innym
przeznaczeniu w zwigzku z art. 5 Kodeksu Cywilnego cel nie moze
by¢ sprzeczny z potrzebami Spotecznosci Spotdzielcze.

2. Ulatwienie dostepu do infrastruktury technicznej Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz infrastruktury administracyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej osobg z orzeczeniem o niepetnosprawnosci.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

§3
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych.

2. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw spoétdzielczych praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.



3. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu.

5. Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie zgodnie z
Nowg Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci wedtug zatgcznika nr 1.

6. Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymywaniem porzgdku w
budynkach zgodna z Nowg Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci
wedtug zatgcznika nr 1.

7. Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow
zieleni zgodna z Nowg Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci wedtug
zatgcznika nr 1.

8. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami zgodne z Nowg Polskg
Klasyfikacjg Dziatalnosci wedtug zatgcznika nr 1.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 statutu
Spoétdzielnia :

§4

1.Zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie , jak rowniez
nieruchomosciami cztonkow Spotdzielni nabytymi przez nich na
podstawie ustawy o spotdzielniach .

2. Prowadzi dziatalnos¢ spoteczng , oswiatowg i kulturalng .

3. Nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebne;j
wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych.

4. Zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, jak rowniez
nieruchomosciami cztonkow Spétdzielni.

5. Swiadczy ustugi w zakresie obstugi nieruchomosci mieszkalnych.



§5

1.Spotdzielnia moze zarzgdzac nieruchomosciami ktore nie stanowig jej
mienie lub mienia jej czionkdw na podstawie umowy zawartej z
wiascicielem, wspotwtascicielami tej nieruchomosci.

§ 6

1.Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarczg
bezposrednio zwigzang z realizacjg celu jej dziatania , o ktorej mowa w §
2 statutu w tym tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych organizacji
gospodarczych.

2. Do realizacji swoich celéw Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalnosc
samodzielnie, w tym celu moze zrzeszac sie w spotdzielczych zwigzkach
lub innych organizacjach spotecznych i gospodarczych oraz tworzyC z
takimi organizacjami w szczegolnosci spotdzielnie osob prawnych, spotki
handlowe i cywilne oraz zawieraC umowy w przedmiocie zarzgdzania
nieruchomosciami, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest z celem, o ktérym
mowa w § 2 statutu.

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa pkt. 1 oraz pkt. § 6 realizuje na zasadzie
partnerstwa oraz rownouprawnienia z poszanowaniem praw nabytych
oraz godnosci przyrodzonych w zwigzku z oswiadczeniami woli oraz
zasiegania opinii lub konsultacji w tym z poszanowaniem zdan
odrebnych na podstawie § 2 niniejszego Statutu.



Dziat 2

Przepisy o przetwarzaniu danych osobowych

§ 7

1. Czlonkowie Spoditdzielni powierzajg Spétdzielni Mieszkaniowej DMR w
Olecku przetwarzanie swoich danych osobowych jako najemcy oraz
witasciciele lokali mieszkalnych.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zobowigzuje sie przed rozpoczeciem
przetwarzania danych podja¢ srodki zabezpieczajgce zbidér danych
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych.

3. Naruszenie poufnosci przez strony umowy bedzie skutkowato
roszczeniem o zaptate kary umownej stanowigcg zryczattowang
wysokos¢ odszkodowania.

4. Spotdzielnia Mieszkaniowa gromadzi, przetwarza, przekazuje dane
osobowe zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych oraz
dyrektywami RODO.

5. Spoétdzielnia Mieszkaniowa przetwarza dane osobowe zwigzane z
petniong funkcjg zgodnie z Ustawg o informacji niejawnych w zwigzku z
obowigzkiem ochrony infrastruktury Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz
Obrony Ojczyzny.

6. Wszelkie spory w tym zakresie poprzedzone bedg porozumieniem z
umowg w celu polubownego zakonczenia spraw. To postepowanie nie
wyklucza powziecia Mediac;ji.



Dziat 3

Cztonkowie , ich prawa i obowiazki

ROZDZIAL I: CZL ONKOWIE

§ 8

1.Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna , chocby nie
miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosc¢
do czynnosci prawnych:

1).ktérej przystuguje spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2).ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

3). ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4). ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu, zwane ekspektatywg nastepczg wiasnosci lub pierwotnym
prawem jako nastepstwo praw wtornych.

5). bedaca zatozycielem spotdzielni.

2.Cztonkiem Spdétdzielni mogg by¢ oboje z matzonkow, jezeli prawo to
przystuguje im obojgu, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Takze wéwczas
gdy spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu bedgcego nastepstwem
praw wtasnosci lub bedgca zatozycielem spoétdzielni, z zastrzezeniem §
10. Osobie, ktéra narusza § 10 nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem spétdzielni moze byC osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej

wilasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
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spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdéw
spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

§9

1.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw jest ztozenie zgtoszenia lub
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej , byC podpisana przez przystepujgcego do Spotdzielni
zawierac imie , nazwisko i adres zamieszkania , stwierdzenie o jaki lokal
(mieszkalny czy o innym przeznaczeniu) ubiega sie przystepujgcy oraz
dane dotyczace wktadow. O zmianach tych danych czionek zobowigzany
jest bezzwtocznie zawiadomic¢ Spotdzielnie na pismie.

2.0rganem Spotdzielni witasciwym do przyjmowania czionkéw jest
Zarzad .Przyjecie cztonka do Spoétdzielni powinno by¢ stwierdzone na
jego deklaracji podpisem dwoch czionkow Zarzgdu z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

3. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spodtdzielni powinna byc¢
podjeta w ciggu 30 dni od ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o
przyjeciu w poczet cztonkéw, oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia.
Zarzagd zawiadamia zainteresowang osobe nie poézniej niz w ciggu
dwdch tygodni od dnia jej podpisania.

4. W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia .
Odwotanie powinno byC rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesiecy od jego wniesienia.

5. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow , ktorym
przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przyznajg roszczenie
przejecia do Spotdzielni.

6. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:



1).nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

2). nabycia nastepczych praw wtasnosci.

3). zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;.

5). jezeli uptynagt termin do ktérego kandydat na Czionka Spotdzielni
ztozyt pisemne zapewnienie o0 gotowosci zawarcia umowy O
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6). na podstawie oswiadczenia woli.

6). Uzyskania prawomocnego rozstrzygniecia co do pierwszenstwa
wynikajgcego z pkt. 5) w Sadzie lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie w zakresie zaakceptowania zgody o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku gdy zgtosita sie wiecej niz jedna osoba w
zwigzku z deklaracja.

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku
0s0Ob bedacych zatozycielami Spétdzielni.

ROZDZIAL |l: PRAWA | OBOWIAZKI CZL ONKOW

§ 10

Cztonkom Spotdzielni przystuguje :

1) prawo brania udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni.

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zgtaszanie
wnioskOow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia.



4) prawo do ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu, albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, wraz z wpisem w Ksiedze Wieczystej Sadu
Rejonowego wtasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci oraz
nieruchomosci gruntowe;.

5) prawo zgdania przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz
prawa do odrebnej witasnosci lokalu w tym na podstawie aktu
notarialnego.

6) prawo zgdania przeniesienia na niego odrebnej wtasnoéci lokalu, do
ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze lokatorskie lub spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

7) prawo zgdania zmiany lokalu zajmowanego na podstawie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo spoétdzielczego
witasnosciowego prawa na inny lokal, pozostajgcy w dyspozyciji
Spotdzielni.

8) prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z
urzgdzen i ustug Spodtdzielni, w tym pomieszczenh wspolnych,
gospodarczych i fgcznikow.

9) prawo przegladania w lokalu Spétdzielni rejestru cztonkéw Spotdzielni,
rocznych sprawozdan finansowych , protokotéw lustracji, protokotéw
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej z wytgczeniem spraw
indywidualnych nie dotyczgcych zainteresowanego cztonka.

10) prawo zgdania wydania Statutu Spoétdzielni i zaznajomienie sie z
wydanymi na jego podstawie regulaminami.

11) prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych cztonkow za
uzywanie lokalu. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych wynika z kosztow
kwalifikowanych jakie ponosi Spotdzielnia Mieszkaniowa.

12). prawo zgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni
whnioskow dotyczgcych jej dziatalnosci.



13). prawo udziatu w nadwyzce bilansowej z obowigzkiem poczynienia
oszczednosci na wydzielonym rachunku bankowym zgodnie z ustawg z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. ( Dz. U. 1994 nr 121 poz. 591) o rachunkowosci
w zakresie postepowan sgdowych.

14). prawo do $wiadczeh Spétdzielni w zakresie jej statutowej
dziatalnosci.

§ 11

1.Cztonkowie Spotdzielni sg obowigzani:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.
2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy.

3) uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajgcych na ich lokale ,
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz zobowigzaniach z innych tytutdw, jak réwniez w
wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie.

4) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatéw.

5) dba¢ o dobro i rozwdj Spodidzielni , o poszanowanie mienia
spotdzielczego i jego ochrone.

6) zawiadomi¢ Spodtdzielnie w formie pisemnej o zmianach danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o wynajmie lub oddaniu w
bezptatne uzytkowanie lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysokosc optat
na rzecz Spotdzielni.

7) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spoétdzielni.

8) wykonywaC inne obowigzki okreslone w statucie i umowach
zawieranych ze Spétdzielnia.
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2.Wpisowe wynosi 10% najnizszego wynagrodzenia nie mniej niz
wyrazona w utamku % minimalnego wynagrodzenia za prace
obowigzujgcego w dniu przyjecia w poczet cztonkow . Czionek
obowigzany jest wptaci¢ w ciggu 2 tygodni od daty otrzymania
zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni. Wpisowe nie
podlega zwrotowi. Wpisowe stanowi czynnoS¢ administrowania
zarzgdczego na rachunkach ksiegowych.

3.Udziat wynosi 30% najnizszego wynagrodzenia obowigzujgcego w
dniu przyjecia w poczet cztonkow co stanowi wyrazong w utamku 1/3
minimalnego wynagrodzenia za prace. Czionek obowigzany jest
zadeklarowac¢ co najmniej jeden udziat i wptaci¢ go w ciggu 2 tygodni od
daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow
Spoétdzielni. W przypadku opoznienia wptaty udziatu , czionek
obowigzany jest za czas zwtoki zaptaci¢ Spotdzielni odsetki ustawowe.

4. Czynnosci z pkt.2 oraz pkt. 3 regulowane sg trybem postepowania w
administracji.

§ 12

1.Czlonek Spodtdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgdac
zwrotu wptat na udziaty. Po ustaniu cztonkostwa , zwrot udziatu
nastepuje w ciggu 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok , w ktorym ustato cztonkostwo.

2.Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikato,
ze Spotdzielnia poniosta straty, na pokrycie ktérych nie wystarcza
fundusz zasobowy ,kwota podlegajgcego zwrotowi udziatu ulega
zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udziatowego
wskutek pokrycia strat ze srodkéw tego funduszu.
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ROZDZIAL 11F POSTEPOWANIE WEWNATRZ
SPOLDZIELCZE

§13

1.0d uchwaty organéw Spétdzielni w sprawach miedzy czionkiem a
Spotdzielnig , cztonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzgdu do Rady Nadzorczej.

2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia . Jednak, ze
od uchwaty Rady Nadzorczej , ktora zapadta wskutek odwotania cztonka
od uchwaly Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie
przystuguje.

2.Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty doreczenia
cztonkowi na piSmie zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem i
termin rozpatrzenia odwotania :

1) przez Rade Nadzorczg wynosi jeden miesigc.

2) przez Walne Zgromadzenie 3 miesigce, lub na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

3) zawiadomienie powinno zawierac takze pouczenie o prawie odwotania
sie od uchwaly, terminie do wniesienia odwotania i o skutkach jego
niezachowania.

3.0rgan odwotawczy powinien rozpatrze¢ odwotanie wniesione po
uptywie terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwotujgcy usprawiedliwi je wyjgtkowymi okolicznosciami.

4.Zarzad Spotdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie
cztonkowi odpis uchwaly organu odwotawczego wraz z jej
uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty.
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§ 14

1.Wniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy
niz rok od dnia , w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzec
odwotanie.

2.Whniesienie przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym nie ogranicza go w dochodzeniu swych praw w drodze
sgdowej. W razie wystgpienia na droge sgdowg o to samo roszczenie,
postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

3.W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru
cztonkdw Spotdzielni, cztonek moze dochodzi¢ na drodze sadowej
swych praw dopiero po wyczerpaniu postepowania wewnatrz
spotdzielczego przewidzianego w niniejszym rozdziale Iub po
bezskutecznym uptywie termindw do podjecia uchwaty przez organ
odwotawczy.

ROZDZIAL IV: USTANIE CZt ONKOSTWA

§ 15

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni,

2) wykluczenia ze Spétdzielni

3) wykreslenia z rejestru cztonkéw Spdtdzielni,
4) Smier¢ cztonka Spétdzielni.

Oraz:
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1). wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu
mieszkalnego.

2). zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie.

3). zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie.

4). zbycia ekspektatywy jako nastepstwa prawa wtasnosci lub udziatu w
tym prawie.

5). wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

6). rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego.
7) jesli nastgpit zwrot wktadu.

8). Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 24 (wykluczenie cztonka ze spotdzielni) oraz art. 26 (zwrot
wptaconego udziatu) Prawa Spotdzielczego.

9). Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe
lokalu lub lokali.

10). Cztonkostwo osob bedgcych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli
w ciggu trzech lat od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru
Sgdowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§ 16

1.Cztonek Spotdzielni moze wystgpi¢ za wypowiedzeniem ztozonym na
pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi dwa miesigce i rozpoczyna sie
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po ztozeniu
wypowiedzenia.

3.Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dziehn po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§17

1.Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w przypadku , gdy
z jego winy dalsze pozostanie w Spoétdzielni nie da sie pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub z zasadami wspotzycia spotecznego.

2.Przyczyne wykluczenia moze stanowi¢ w szczegolnosci:
1) Swiadome dziatanie na szkode Spoétdzielni.

2) uporczywe uchylania sie od wykonywania zobowigzan wobec
Spoétdzielni.

3) powazne naruszenie zasad wspotzycia spotecznego.

4) uporczywe naruszanie postanowien Statutu lub regulamindw
Spotdzielni, wydanych na podstawie Statutu.
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§ 18

1.Cztlonek Spodtdzielni nie wykonujgcy obowigzkow statutowych z
przyczyn przez niego nie zawinionych moze by¢é pozbawiony
cztonkostwa przez wykres$lenie go z rejestru czionkdéw Spétdzielni.

2.Wykreslenie moze nastgpi¢ z powodu:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatow.

2) zaspokoit potrzeby mieszkaniowe poza Spoétdzielnia.
3) wyjechat na state zagranice.

4) przebywa na state w zaktadzie zamknietym.

5) zbycia przez cztonka spotdzielczego prawa do lokalu lub wygasniecia
jego spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 19

1.Wykluczenie lub wykreslenie cztonka dokonuje Rada Nadzorcza po
uprzednim wystuchaniu jego wyjasnien.

2.Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢
doreczone czionkowi pod wskazanym adresem w deklaracji
cztonkowskiej bezposrednio za pokwitowaniem odbioru lub listem
poleconym co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o prawie
obecnosci na posiedzeniu oraz wskazanie stawianych cztonkowi
zarzutow. Jesli cztonek prawidtowo zawiadomiony nie przybedzie na
posiedzenie i nie zawiadomi Spotdzielni o waznych przyczynach
nieobecnosci Rada Nadzorcza moze podjgé¢ uchwate takze podczas jego
nieobecnosci.
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3.0 wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czitonkdéw Zarzad zawiadamia
wykluczonego lub wykreslonego cztonka listem poleconym lub pisemnie
za pokwitowaniem odbioru, w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o trybie i
terminie odwotania .

4 Wykluczenie i wykreslenie czionka z rejestru cztonkow Spoétdzielni
staje sie skuteczne z chwilg doreczenia cztonkowi zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie odwotania uchwaty do Walnego Zgromadzenia.

§ 20

1.Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkow Spotdzielni ma
prawo odwota¢ sie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu i uczestniczy¢ w obradach Walnego
Zgromadzenia w czesci jego dotyczgcej popierajgc swoje odwotanie.

2.0 terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢
zawiadomiony pisemnie pod wskazanym przez niego w odwotaniu
adresem co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo byC obecnym na
obradach podczas rozpatrywania jego odwotfania i je popierac. Jesli
prawidtowo powiadomiony o terminie obrad czionek na obrady nie
przybedzie Walne Zgromadzenie moze rozpatrze¢ odwotanie bez jego
obecnosci. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje uchwats.

3.0 uchwale w przedmiocie wykluczenia lub wykreslenia rejestru
cztonkéw zawiadamia sie czionka na pismie w ciggu 14 dni od daty
podjecia uchwaty listem poleconym za pokwitowaniem odbioru. Uchwata
na wniosek zainteresowanego winna byC¢ uzasadniona. Uzasadnienie
powinno zawiera¢ pouczenie ze wskazaniem terminu odwotania.

4.0d uchwaty przystuguje odwotanie. Jesli odwotanie zostato
rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty
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z uzasadnieniem oraz informacje o sposobie i terminie zaskarzenia
uchwaty do sgdu.

5. Wykluczenie i wykreslenie czionka z rejestru czionkdéw Spétdzielni
staje sie skuteczne z chwilg doreczenia cztonkowi zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie odwofania od uchwaty do Walnego Zgromadzenia.

6. Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru Spotdzielni ma prawo
odwotac sie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu i uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia w czesci
jego dotyczgcej popierajgc swoje odwotanie.

7. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien byc¢
zawiadomiony pisemnie pod wskazanym przez niego w odwotaniu
adresem co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

8. Wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo by¢ obecny na
obradach pod czas rozpatrywania jego odwotania i je popieracC. Jesli
prawidtowo powiadomiony o terminie obrad cztonek na obrady nie
przybedzie Walne Zgromadzenie zawiadomi go na piSmie w terminie 14
dni o podjetym rozstrzygnieciu.

§ 21

1.Cztonka Spétdzielni , ktory zmart skresla sie z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastgpit zgon. Osobe prawng, bedgcag
cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czionkdéw ze skutkiem od
dnia ustania jej osobowosci prawne;.
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Dziat 4

Prawo do lokalu
ROZDZIAL I: POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 22

1.Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkow Spoétdzielni
w budynkach stanowigcych jej wtasnosc¢ lub wspoétwtasnosci moze:

1) ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ustanowi¢ spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
oraz lokalu o innym przeznaczeniu,

2 ) wynajmowac cztonkom lokale mieszkalne i uzytkowe.

2.Spotdzielnia moze takze wynajmowacé lub sprzedawacC cztonkom i
innym osobom lokale mieszkalne w tym celu przez Spoétdzielnie nabyte.

3.Jezeli cztonek Spétdzielni , zajmuje lokal mieszkalny na podstawie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego Ilub
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, wystgpi o zmiane tego
lokalu na inny lokal, do ktérego spoétdzielcze prawo nie zostato jeszcze
ustanowione, lub prawo takie wygasto, Spotdzielnia zobowigzana jest
ustanowi¢ zgodnie z Zzgdaniem cztonka na jego rzecz spotdzielcze
lokatorskie lub spotdzielcze witasnosciowe prawo do tego lokalu. W tym
wypadku spoétdzielcze prawo do lokalu zajmowanego dotychczas przez
cztonka wygasa.

4.W wypadku zmiany lokalu cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest wnies¢
odpowiednio wktad mieszkaniowy. Na wktad , ktéry cztonek obowigzany
jest wniesC zalicza sie wniesiony przez czionka na lokal dotychczas
przez niego zajmowany odpowiedni wkfad mieszkaniowy ustalony
stosownie do paragrafow statutu albo wktad budowlany okreslony
kwotowo.
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§ 23

1.Kolejnos$¢ ustanowienia na rzecz czionkéw Spoétdzielni spétdzielczego
prawa do lokalu oraz prawa wyboru lokalu ustala sie zgodnie z
kolejnoscig wpisania cztonka do rejestru czionkow.

ROZDZIAL lI: SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§24

1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia umowy miedzy cztonkiem Spoétdzielni a Spotdzielnig o
ustanowienie  spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty
lokalu mieszkalnego na zasadzie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig o ustanowienie
tego prawa.

2.Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnies¢ wkitad
mieszkaniowy oraz uisciC optaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w statucie Spoétdzielni i w umowie.

3.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbedne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
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4.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢
do jednej osoby lub matzonkdw.

5.D0 ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy O ochronie praw
wiasnosci .

§ 25

1.Cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego obowigzany jest uzupetni¢c wktad
mieszkaniowy w przypadku modernizacji budynku.

§ 26

1.Cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty
dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2.Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu
istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o
ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wkfad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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§ 27

1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w
ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i statucie.

2.Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodzg sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa.

3.Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkfad
mieszkaniowy albo wniesiong jego czes¢, zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajgcego cztonka =z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4.Przystugujgcy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy ustalony w
sposob okreslony w pkt.3 nie moze by¢ wyzszy od kwoty jakag |,
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujgcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

5.Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci
jest opréznienie lokalu, o ktorym mowa w pkt.2.

6.Wyptata wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci, o ktorej
mowa w pkt.3 nastepuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do  oprdéznionego  lokalu
mieszkalnego na rzecz innej osoby.
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§ 28

1.Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu
matzenstwa, matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic
Spétdzielnie, ktbremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania
sgdowego o podziat tego prawa. Byty matzonek nie bedgcy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje czionkowskg w terminie 3
miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2.W razie nie dokonania przez matzonkéw czynnosci, o ktorych mowa w
pkt.1 Zarzad Spotdzielni wyznaczy im w tym celu dodatkowy, nie krotszy
niz 6 miesiecy termin, uprzedzajgc o skutkach jakie moze spowodowac
jego niezachowanie.

3.Po bezskutecznym uptywie terminu wymienionego w pkt.2 Spotdzielnia
moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 29

1.Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jesli nie jest cztonkiem Spoétdzielni powinien
ztozyC deklaracje cztonkowskg w terminie jednego roku od dnia Smierci
cztonka. Postanowienia § 27 pkt.2 i 3 statutu stosuje sie odpowiednio.

2.Postanowienia pkt.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

23



§ 30

1.W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w
§ 27 statutu, roszczenie o przyjecie do Spodtdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie  spotdzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego przystuguje zamieszkatym razem z bytymi matzonkami lub
jednym z nich dzieciom i innym osobom bliskim.

2.W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania
czynnosci, o ktorych mowa w § 28 statutu, roszczenie o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje zamieszkatym
razem z bytym cztonkiem : matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

3.Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w pkt.1 i 2 konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o0 gotowosci do zawarcia umowy O
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

§ 31

1.Na pisemne zgdanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czionkiem umowe o przeksztatcenie przystugujgcego
cztonkowi prawa na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
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2.Spotdzielnia zawiera z cztonkiem umowe o przeksztatcenie prawa do
lokalu po dokonaniu przez niego wptaty wktadu budowlanego w
wysokosci wartosci rynkowej lokalu. Na poczet wktadu budowlanego
zalicza sie wktad mieszkaniowy cztonka, lub wniesiong jego czesc,
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. Koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu oraz inne koszty zwigzane z przeksztatceniem
prawa do tego lokalu obcigzajg czionka Spétdzielni Zzgdajgcego
przeksztatcenia prawa. Rodzaj i wysokos¢ tych kosztow oraz zasady i
terminy wptat na ich pokrycie okresla umowa o przeksztatcenie prawa.

§ 32

1.Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrzeC z tym czionkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez cztonka:

1) wptaty wktadu mieszkaniowego oraz przypadajgcego na jego lokal
czesci innych zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg tego lokalu i
okreslonych w umowie, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

2) sptata przypadajgcej na jego lokal czesci uzupetnienia wktadu
mieszkaniowego z tytutu modernizacji budynku.

3) spfaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzah Spoétdzielni z tytutu
kredytow i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw
nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal.

4) sptaty wptat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
Spotdzielni, w czesci przypadajgcej na jego lokal.

5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang
wartoscig wniesionego wkfadu mieszkaniowego.

2.Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do
aktualnej wartosci rynkowej lokalu.
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3.Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej
dla tego lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka
Spoétdzielni.

ROZDZIAL lll: SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§ 33

1.Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy czionkiem a Spodtdzielnig o ustanowienie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Umowa powinna byc¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed
dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty spotdzielcze wtasnosciowego
prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnig o
ustanowieniu tego prawa.

2.Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosc lub wspétwiasnosc¢ Spétdzielni.

3.Przed umowg o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ czionkowi lokal do
uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnieS¢ wktad budowlany oraz
uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w
statucie i w umowie.

4.Umowa o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

5.Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku
osbb z tym, ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie

kilku uprawnionych, stosuje sie odpowiednio postanowienia § 40 statutu.
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§ 34

1.Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spétdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu
prawa.

3.Skuteczno$é zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zalezy od przyjecia nabywcy w poczet cztonkdw Spoétdzielni.

4. Przed umowg o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ czionkowi lokal do
uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad budowlany oraz
uisci¢ optaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych w
Statucie i w umowie.

5.Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje
takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wkfadu jest niewazne.

6.Umowa zbycia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

7.Przedmiotem zbycia moze byC utamkowa czesS¢ spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z
tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.
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§ 35

1.W wypadku modernizacji budynku, cztonek Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w tym budynku,
obowigzany jest uzupetni¢ wkiad budowlany odpowiednio do kosztow
modernizacji budynku przypadajgcy na jego lokal.

§ 36

1.Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
witasnosciowego prawa do Ilokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe =z tytutu przypadajgcej na nig czescC
zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 37

1.Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega
istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o
ustanowienie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu wnosi
wktad budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowej
lokalu.
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§ 38

1.Spotdzielnia prowadzi rejestr lokalu, dla ktérych zostaly zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 39

1.Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem
szeSciu miesiecy od dnia ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz
Smier¢ cztonka, chyba Zze czionek przed uptywem tego terminu dokona
zbycia prawa, a jeden z nabywcow ztozy deklaracje cztonkowskg. W tym
wypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby na czionka
Spétdzielni stanie sie ostateczna, a od dnia ustania cztonkostwa uptyneto
szesC miesiecy. Nabywca moze, w ciggu trzech miesiecy od dnia
doreczenia mu zawiadomienia o ostatecznej odmowie Spotdzielni,
wystgpi¢ do sgdu o nakazanie przyjecia go w poczet czionkdw
Spétdzielni. W tym zakresie mowa o zwrocie wktadu.

2.W wypadku cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do Ilokalu albo obojga
matzonkdw, postanowienia § 41 statutu stosuje sie odpowiednio.

3.W razie wykluczenia lub wykreslenia cztonka termin szesciu miesiecy,
o ktérym mowa w ust.1 biegnie od dnia, w ktorym uchwata o
pozbawieniu cztonkostwa stata sie ostateczna.
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§ 40

1.Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyc¢
sposrod siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich
imieniu  umowy 0 przeniesienie wifasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela spadkobiercow.

2W razie smierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu przystuguje wspdlnie, przepisy § 38
statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 41

1.Jezeli wkasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad.

2.Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymogom statutu.

§ 42

1.Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
osob, w wypadku dtugotrwatych zalegtosci z uiszczaniem opfat na
pokrycie wydatkow tym czynszéw najemnych i kosztow eksploatacii
lokali zgodnie ze statutem razgce lub uporczywego naruszanie przez
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osoby korzystajgce z lokalu regulaminu porzadku zachowania miru
domowego albo niewtasciwego zachowania tych osdéb czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, na
podstawie ustawy o wtasnosci lokali z zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 43

1.W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu Spétdzielnia obowigzana jest uisciC osobie uprawnionej wartosc
rynkowg tego prawa do lokalu.

2.Z wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie
nie wniesiong przez cztonka czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Przystugujgca  osobie  uprawnionej  wartos¢  spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposob przewidziany w
pkt.1i 2 , nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest wstanie
uzyskaC¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie. Warunkiem wyptaty wartoSci
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu,
o ktérym mowa w pkt.1.

4 Wyptata wartosci wktadu budowlanego lub jego czesci, o ktorej mowa
w pkt. 3 nastepuje w ciggu miesigca od daty ustanowienia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu na rzecz innej osoby.
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§ 44

1.W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z
mocy prawa na Spotdzielnie.

2.Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w pkt.1 Spodtdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy, stosuje
sie § 40 statutu.

3.Spodtdzielnia jest obowigzana uisci¢é osobie uprawnionej wartosc
nabytego prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 42 pkt.2
oraz z tytutu obcigzenia hipoteki. Obowigzek Spotdzielni powstaje z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 45

1.D0 egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci .

§ 46

1.Na pisemne Zzadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrzec¢ z
tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajagcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
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2) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu
budowlanego z tytutu modernizacji budynku,

3) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzah Spoétdzielni z tytutu
kredytow i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw
nieruchomosci , w ktoérej znajduje sie lokal,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 55 i 56 statutu.

2.koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg
cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje
przeniesienia witasnosci lokalu.

§ 47

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu bgdz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokosC optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 48

1.Jezeli Spodtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej,
ustanowita dla siebie odrebng wtasnosc¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci
tego lokalu moze nastgpiC wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§ 49

1.Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie do spoétdzielczych
witasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

ROZDZIAL IV: PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 50

1.Spotdzielnia moze zawrze¢ umowe o ustanowieniu odrebnej wiasnosci
lokali w przypadku posiadania takich lokali w budynku potozonym na
gruncie stanowigcym wiasnosc¢ Spotdzielni.

2.Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spoétdzielnie fgcznie ze wszystkimi cztonkami , ktdrzy ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci W takim wypadku wysokos¢ udziatbw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

3.Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkéw albo oséb wskazanych przez czionka Spotdzielni , ktore
wspolnie z nim ubiega sie o ustanowienie takiego prawa.

4.Nieruchomosc¢, z ktorej wyodrebnia sie wilasnos¢ lokali, moze byc¢
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktdrej mowa w pkt.1.
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§ 51

1.Jezeli prawo odrebnej wiasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2.Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw nie
bedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3. Wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ so
Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w
jakim dotyczy one jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Uchwata nie narusza w stosunku do pozostatych cztonkéw spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

5. Z chwilg wustania cztonkostwa wtascicieli lokalu staje sie
wspotwiascicielem srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym w
wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we
wspotwilasnosci nieruchomosci wspolnej . Wysokosc tego udziatu ustala
sie na podstawie ewidenciji i rozliczenia wptywéw i wydatkow funduszu
remontowego, dla danej nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania
cztonkostwa. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do witasciciela lokalu,
ktory nie byt cztonkiem spotdzielni.

6. Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach o ktérych mowa w pkt. 1
niezwtocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty
nieruchomosci.

7. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej witasciciele lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
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okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig
umowy.

§ 52

1.Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasnosé
Spétdzielni i wiascicieli lokali, jest wykonywany przez Spoétdzielnie , jak
zarzad powierzony, o ktérym mowa w art.18 ust.1 Ustawy o wiasnosci
lokali wymienionej w § 1 Statutu, choéby wiasciciele lokali nie byli
cztonkami Spotdzielni.

2.Jednakze przepisy ustawy wymienionej w § 1 Statutu o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli oraz o zarzgdzie nieruchomoscig
wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art.18 ust.1 oraz art.29 ust.1 ust.1a
tej ustawy, ktore stosuje sie odpowiednio.

3.Uchwate, o ktérej mowa w art.12 ust.3 ustawy wymienionej w § 1
Statutu podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci wspolnej, obliczonej wedtug wielkosci udziatbw w tej
nieruchomosci.

4 W odniesieniu do wtascicieli lokali, z zgdaniem, o ktérym mowa w
art.16 ust.1 ustawy wymienionej w § 1 Statutu, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wiekszosci lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci wspolne;j.

§ 53

1.Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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ROZDZIAL V: WYNAJEM LOKALI

§ 54

1.Spodtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu, znajdujgce sie w budynkach w tym celu wybudowanych
lub nabytych przez Spoétdzielnie oraz bedace jej wiasnoscia.

§ 55

1.Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom
nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.

2.Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spoétdzielni.

ROZDZIAL Vi: OPLATY

§ 56

1.Cztonkom Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo do lokali,
sg obowigzani do wnoszenia optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach, przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz wykonaniem zobowigzan Spotdzielni z innych
tytutow.
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2.Cztonkowie Spodtdzielni bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani do
wnoszenia optat na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spodtdzielni oraz z wykonaniem zobowigzan
Spétdzielni z innych tytutdw. Od cztonka bedgcego wiascicielem lokalu,
niezaleznie od jego obowigzkdw w zakresie pokrywania kosztow zarzgdu
nieruchomoscig wspdlng, Spoétdzielnia moze zgda¢ wptat na fundusz
remontowy zasobOow mieszkaniowych.

3.Cztonkowie Spdtdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie mieszkaniowych lub budowlanych i innych
zobowigzaniach Spodfdzielni zwigzanych z budowg zgodnie =z
postanowieniami statutu .Od chwili wydania im lokalu uiszczajg oni
optaty w pkt. 1. albo pkt. 2 .

4. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w
innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na tych samych
zasadach, jak czionkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 57. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych =z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

5.Cztonkowie Spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
mogg odptatnie korzystaC z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spoétdzielnia.

6.Za opfaty, o ktérych mowa w pkt.1-5, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni
lub witascicielami lokali nie bedgcymi czionkami  Spoétdzielni,
odpowiadaja:
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1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

2) osoby nie bedgce czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

7.0dpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w pkt.6 ppkt. 1 ogranicza sie
do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 57

1.Optaty , o ktérych mowa w § 56 Statutu wnosi sie co miesigc z gory do
15 dnia miesigca. Spoétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka lub
nie bedgcego czionkiem wiasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

2.0 zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w § 56 pkt.1-5 statutu co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

3.Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnosC¢ zmiany
wysokosci optat w postepowaniu wewnagtrz spotdzielczym, o ktorym
mowa w tym Statutcie po wyczerpaniu jego postanowieh na drodze
Sadowe,;.

4 Wtasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni mogag
kwestionowaC¢ zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze
Sadowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz spotdzielczego
lub sgdowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci do czasu prawomocnego rozstrzygniecia
sporu.
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§ 58

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem a w czesci
przekraczajgcej te  wydatki przypadajg  wiascicielom  lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspdlne;j.

2.Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej , kulturalnej.

Dziat 5
Organa Spoélidzielni

ROZDZIAL I: POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 59

Organami Spotdzielni s3 :
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad
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§ 60

1.Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu , jak rowniez odwotanie tych
0sOb nastepuje w gtosowaniu.

2. Glosowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej moze byc¢
tajne.

3.Wybory sg dokonywane sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw
wpisanych na liste na dany rok kalendarzowy.

§ 61

1.Przy obliczeniu wymaganej dla podjecia uchwaly przez organ
Spétdzielni wiekszosci gtosow uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i
przeciw uchwale.

ROZDZIAL II: WALNE ZGROMADZENIE

§ 62

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni

2.Cztonek moze braé udziat w walnym zgromadzeniu takze przez
petnomocnika. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych i cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych
biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych.  Czionkowie  bedacy osobami  prawnymi przez
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ustanowionych w tym celu swych petnomocnikéw. Petnomocnik nie
moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

3.Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.

4.W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego , w ktérym
Spétdzielnia jest Zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielczej oraz modg uczestniczyC zaproszeni goscie. Cztonkowie
Zarzadu, jezeli nie sg cztonkami Spétdzielni , uczestniczg w Walnym
Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

§ 63

1.Do wytacznej witasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;j.

2) rozpatrzenie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzenie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskow cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

3) rozpatrzenie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu po
lustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowania uchwat w
tym zakresie.

4) podejmowanie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizaciji
gospodarczych , wystepowania z nich , w tym takze nabycia , zbycia
udziatdéw (akcji) tych organizacji.

6) oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoéfdzielnia moze
zaciggnac.
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7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni.

8) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorcze;.

9) uchwalanie zmian statutu.

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do
zwigzku lub wystgpienia a niego oraz upowaznienie Zarzgdu do dziatan
w tym zakresie.

11)wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spédtdzielnia jest
zrzeszona.

12)wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej.
13)uchwalanie regulaminow:

a)obrad Walnego Zgromadzenia,

b)Rady Nadzorczej

c)oraz innych regulaminéw , ktorych uchwalanie jest zastrzezone w
statucie do wiasciwosci zgromadzenia.

14)podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

2.Postanowienia pkt.1 ppkt. 14 stosuje sie do ustanawiania i
przenoszenia prawa odrebnej wtasnosci lokali , domow jednorodzinnych
dokonywanych dla realizacji zadah Spoétdzielni , okreSlonych w § 3
statutu .

§ 64

1.Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do dnia 30 czerwca.

2.Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwotane z waznych powodow

przez Zarzad w kazdym czasie.
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3.Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a)Rady Nadzorczej,
b)przynajmniej 1/10 cztonkéw Spoétdzielni, nie mnigj niz 3 cztonkow.

4.Z3danie zwotfania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
piSmie z podaniem celu jego zwofania.

5.W wypadku zgtoszenia zgdania, o ktorym mowa w ust 3 i 4 , Walne

Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie , aby mogto sie
odby¢é w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza , Zwigzek Rewizyjny , w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza , na koszt
Spoétdzielni.

§ 65

1.0 czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia na pismie cztonkow Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoétdzielczg, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2.Uprawnieni do zadania zwofania Walnego Zgromadzenia mogg
rowniez zgdaC umieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego
obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej na 10
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3.W wypadku przewidzianym w pkt. 2 zgtoszenie zgdania umieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
cztonkédw Spotdzielni, Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady
Spotdzielczej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob
okreslony w pkt. 1.
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§ 66

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkdw w
terminach i w sposéb okreslony w § 64. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o
odwotaniu cztonka Zarzadu , ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

2.Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzgdku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzgdkiem obrad.

§ 67

1.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na ilos¢ obecnych cztonkéw Spotdzielni.

2.Uchwaly sg podejmowane zwykitg wiekszoscig gtosow , chyba ze
ustawa lub statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

3.Z zastrzezeniem § 61 Statutu gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu
Odbywa sie jawnie. Jednak na Zzgdanie 1/5 czionkdéw obecnych na
walnym zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie tajne.

§ 68

1.Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej .

2.Cztonek Spotdzielni lub Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej moze
zaskarzy¢ do sgdu w trybie i terminie okreslonym w Prawie
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Spoétdzielczym uchwate z powodu jej niezgodnosci z prawem lub
postanowieniami Statutu. Jednakze wuchwate o wykluczeniu Ilub
wykresleniu cztonka z rejestru cztonkow moze zaskarzy¢ do sadu tylko
cztonek ktéry tg uchwatg zostat wykluczony lub wykreslony.

§ 69

1.0brady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczagcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorczej.

2.Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmnie;:
a)Przewodniczacy,

b)zastepca Przewodniczgcego,

c)Sekretarz

Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3.Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot.

§ 70

1.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét, ktory
podpisujg Przewodniczgcy i Sekretarz.

2.Protokoty mogg przeglagdac¢ cztonkowie Spétdzielni oraz upowaznieni
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego , w ktorym Spoidzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej.

3.Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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ROZDZIAL lll: RADA NADZORCZA

§ 71

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdér nad dziatalnoscig
Spotdzielni.

§ 72

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 czionkow , wybranych przez Walne
Zgromadzenie.

§ 73

1.Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat sposrod
cztonkéw Spdétdzielni.

2.Kadencja Rady Nadzorczej konczy sie z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od daty wyborow
cztonkéw Rady.

§74

1.Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na
ktdrg zostat wybrany.
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2.Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa
wskutek:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez organ, ktéry dokonat wyboru.
2) zrzeczenia sie mandatu.
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

3.Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wtasciwy
organ Spotdzielni dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej.

Kadencja nowego cztonka Rady uptywa z koncem kadencji catej Rady.

§ 75

1.Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych oraz programow dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej i oswiatowej.

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych.

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw.

¢) nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia.

d) przeprowadzenie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spotdzielni i jej cztonkow.

e) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie
okresowych zamknie¢ rachunkow i stanu majgtkowego Spotdzielni.

3) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badania sprawozdan
finansowych.
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4) skfadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

5) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowg Rade
Spétdzielczg i nadzor nad wykonywaniem wnioskow po lustracyjnych.

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia Iub obcigzenia
nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do
organizacji spotecznych oraz wystepowanie z nich.

8) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy Spétdzielnia a czionkiem Zarzadu lub przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzgadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przez tych czionkéw. Do reprezentowania Spotdzielni
wystarcza dwoch cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

10) Spotdzielnie Mieszkaniowg reprezentuje na zewnatrz tgcznie Zarzad
wymieniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Reprezentacja roztgczna
wymaga uchwaty.

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci wspdlnych, nieruchomosci
Spotdzielni i zasad optat przypadajgcych na lokale z tego tytutu.

12)opiniowanie wnioskow Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytéw.
13)zatwierdzenie regulaminu Zarzadu.

14)rozpatrywanie  wnioskow czionkéw  dotyczgcych  dziatalnosci
Spoétdzielni.

15)rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczych.

16)rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.
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2.Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagdaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

3.Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 76

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego Rady
zastepce Przewodniczgcego Rady i Sekretarza Rady, ktorzy stanowig
prezydium Rady. Jezeli Rada powotuje state komisje, w sktad prezydium
Rady wchodzg takze Przewodniczacy tych komisji . Zadanie prezydium
jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze.

2.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjng, ktorej
zadaniem jest badanie gospodarki finansowej Spoétdzielni, prawidtowosé
rozliczen z czionkami Spoétdzielni, wstepne badanie sprawozdan
finansowych i kontrola zabezpieczenia majgtku Spétdzielni.

3.Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powotywac takze komisje do
zbadania poszczegolnych spraw.

4.Szczegotowy zakres i tryb dziatania komisji okreslajg ich regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg .

§ 77

1.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczgcy lub w razie
jego nieobecnosci zastepca przewodniczgcego cO hajmniej raz na
kwartat
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2.Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwotane na
whniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w
terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania
zwotuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od
odbycia tego zgromadzenia , jezeli czionkowie Rady Nadzorczej
wybierani sg przez Walne Zgromadzenie.

§ 78

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow w
obecnosci ponad potowe ogolnej liczby cztonkéw Rady Nadzorcze.

§ 79

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz
zaproszeni goscie.

§ 80

Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej
obstugi okreslony jest uchwatg Rady Nadzorczej.

§ 81
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Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg
okreSla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

ROZDZIAL IV ZARZAD

§ 82

1.Zarzad sktada sie z 2 oséb. Cztonkowie Zarzadu ,w tym Prezesa i jego
zastepce, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza sposrod cztonkow
Spotdzielni. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. W wypadku w
§ 66 pkt. 1 statutu czionkdw Zarzadu moze odwotaC takze Walne
Zgromadzenie .

2.Cztonkowie Zarzgdu sg wybierani na czas nieokreslony.

§ 83

1.Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na
zewnatrz.

2.Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla
organow Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

3.Zarzad sktada sprawozdania a dziatalnosci Spoétdzielni Walnemu
Zgromadzeniu.
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§ 84

1.Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia
Zarzadu.

2.Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeb, nie rzadziej niz
raz na kwartat.

3.Zarzad podejmuje uchwaly wiekszoscig gtoséw w obecnosci ponad
potowy liczby cztonkéw Zarzadu .

4.W posiedzeniu Zarzgdu moze bra¢ udziat z gtosem doradczym
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade
Nadzorcza jej cztonek.

5.Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokét podpisujg wszyscy
cztonkowie Zarzgdu obecni na posiedzeniu .

§ 85

1.Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoétowych.

2.Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 wytgczone sg
nastepujace sprawy, ktére wymagajg uchwaty Zarzadu :

a) zaciggania kredytéw.
b) nabywanie , zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych.

C) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktore majg by¢ przedstawione
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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f) ustalania wynagrodzeh pracownikow Spétdzielni i wprowadzanie
regulaminu pracy.

3.Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 86

1.0s8wiadczenie woli za Spoétdzielnie skfadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnika.

2.08wiadczenie , o ktérym mowa w pkt.1 sktada sie w ten sposob, ze
pod nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skfadania
zamieszczajg swoje podpisy.

3.0swiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej
lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi majg
skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 87

1.Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci Prezesa i jego zastepcy
oraz pozostatych cztonkow Zarzgdu okresla regulamin uchwalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorczs.
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ROZDZIAL V: POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA
RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 88

1.Nie mozna byC jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.
Jednakze w razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢
jednego lub kilku ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkow) Zarzadu.

2.W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub
petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne.

3.Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braC udziat w
gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

§ 89

1.Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni , a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wtadz przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach .
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§ 90

1.Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzgdu winny czynu lub zaniedbania ,
przez ktore Spotdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nig osobiscie.

2.Do odpowiedzialnosci cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu majg
odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci
materialnej pracownikbw. W wypadkach, w ktérych przepisy te
przewidujg goérng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do
cztonkow Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie zatrudnionych w Spoétdzielni
kwote trzykrotnego przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w
Spoétdzielni za ostatni kwartat .

Dziat 6
Terminy

§ 91

1.Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej w Ustawowym terminie zawiadamia
ZAWIADOMIENIEM o zebraniu Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2.Zawiadomienie obejmuje ustalony przez Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej porzadek obrad wedtug przedstawianych wnioskow.

3.Zawiadomienie doreczane jest w terminie ustawowym 14 (czternastu)
dni poprzedzajgc Zebranie. O ewentualnych zmianach porzadku obrad
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej zawiadomi Cztonkéw Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej na 7 (siedem) dni przez
Zgromadzeniem.

4. Spotdzielcy o Zebraniu Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni
zawiadamiani sg obwieszczeniem ogtoszonym na tablicy ogtoszen
Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz na stronie internetowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej.
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5. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zawiadamia osobno w tozsamych
terminach z pkt. 3 w zw. z pkt. 4 Dziat 2 o Posiedzeniu Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej.

6. Zmiany porzadku obrad obok podjecia nowych uchwat mogag
obejmowaé dodatkowe ustalenia organizacyjno porzgdkowe w tym
sprawy gospodarczo — techniczne.

7. Zgodnie z wustalonym w zawiadomieniu porzadkiem obrad
Zgromadzenia wnioski podlegajgce dyskusji ujete sg w protokole obrad
Cztonkow Walnego Zgromadzenia.

8. Na zgromadzeniu Rady Nadzorczej , Rada Nadzorcza przedstawia
swoje wnioski na pismie.

Dziat 7
Tryb i porzadek obrad. Gtlosowanie
§ 92

1.0brady Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej
zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad sg jawnie.

2. Obradg Czionkbw Walnego Zgromadzenia przewodniczy
Przewodniczgcy. W tym obradg Rady Nadzorczej przewodniczy
Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Wybor przewodniczgcego nastepuje
poprzez gtosowanie.

3.Uchwaty podejmowane sg zwyktg wigkszoscig gtosow.

4.Zgdonie z Ustawg w sprawach szczegolnej wagi poprzez gtosowanie
2/3 wiekszoscig kwalifikowang Czionkowie Walnego Zgromadzenia
mogg uchwali¢ Zgromadzenie w trybie niejawnym w szczegolnosci w
sprawach ochrony infrastruktury, obronnosci, zycia i zdrowia Cztonkéw
Spotdzielni , Spotdzielcow” w tym eliminowania wszelkich zagrozen
epidemiologicznych  wynikajgcych z infrastruktury technicznej i
gospodarczej.
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5. Zmiany statutu oraz regulaminy Spétdzielni Mieszkaniowej Wymagajg
gtosowania w trybie kwalifikowanym.

6. W celu prawidlowego wykonywania zadan powotywane sg komisje
state i dorazne w tym komisja skrutacyjno — mandatowa oraz komisje
whnioskowe.

7. Gtosy zliczane sg przez komisje skrutacyjno — mandatowg. Komisja
skrutacyjno mandatowa, zabezpiecza oddane gtosy w zamknietej oraz
opieczetowanej urnie, w tym zakresie wspotpracuje z Prezesem, ktory
przekazuje oddane gtosy do Notariatu wraz z uchwatami w celu ich
zabezpieczenia.

8. Gtosowanie odbywa sie poprzez podniesienie reki.

9. Dyskusje nad sprawami objetymi porzadkiem obrad wymagajg
udzielenia gtosu przez Przewodniczgcego Zgromadzenia. W celu
zabrania gtosu nalezy podniesC reke w gore. Glosu udziela
Przewodniczgcy Zgromadzenia tylko zgodnie z porzgdkiem obrad.

10. Zakiécanie porzadku obrad podlega karze usuniecia osoby
zakiocajgcej obrady z miejsca obrad, poprzez nakazanie opuszczenia
miejsca obrad przez Przewodniczgcego Zgromadzenia. W przypadku
nieuprawnionego wtargniecia osoby zaktocajgcej porzgdek obrad Prezes
moze wezwac do pomocy stuzby porzgdkowe.

Dziat 8

Komisja skrutacyjno - mandatowa. Komisja
whnioskowa

§ 93

1.W celu zapewnienia obiektywnosci oraz prawidtowosci zliczania
gtosow Komisja Skrutacyjno — mandatowa skfada sie z 3 ( trzech) osob.
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2.Zgodnie z prawidtowym podziatem obowigzkdéw tworzy sie komisje
whnioskowg. Komisja wnioskowa skfada sie z 1 (jednej) do 3 (trzech)
0s06b.

3.Dorazne komisje wnioskowe tworzy sie w celu realizacji
poszczegblnego porzadku obrad.

4.Stata komisja wnioskowa utworzona zostaje w celu rejestracji
whioskow w postaci wptywajgcych spraw do rozpatrzenia przez Prezesa
zgodnie z jego kompetencjg. Komisja stata wnioskowa spraw w
wspotpracuje z Prezesem przygotowujgc zestawienie wptywajgcych
whnioskow do rozpoznania oraz omowienia pod czas dyzuru Prezesa on-
line ze Spoétdzielcami.

5.Dyzury on-line prezesa nie obejmujg pustych wnioskow. Przez
definicje pustego wniosku nalezy rozumie¢ brak ich wptywu lub nie ujecie
w rejestrze wnioskow spraw ze wzgledu na ich bezzasadnosc, brak celu
lub cel nie zwigzany z zabezpieczeniem interesbw prawnych,
gospodarczych, spotecznych Spoétdzielcow Spoédtdzielni Mieszkaniowe.

Dziat 9
Petnomocnictwa

§ 94

1.Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi rejestr przedstawionych jej
petnomocnictw. Wzor petnomocnictwa udostepniony jest w Siedzibie
Spotdzielni.

2.W zakresie Ustawowym Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi wykaz
kandydatow na Cztonkéw Rady Nadzorczej w postaci opieczetowane;
listy. Wpis na liste jest dobrowolny i obejmuje kandydatow na rok
nastepny. W przypadku braku chetnych na Cztonkéw Rady Nadzorczej
Cztonkowie Zarzgdu zgodnie ze swojg wiedzg wyznaczajg kandydatéw
oraz wpisujg ich na liste na Cztonkoéw do Rady Nadzorczej
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3.Kandydaci na Cztonkow Rady Nadzorczej winni posiada¢ wiedze z
zakresu ekonomii, zarzgdzania, finanséw i rachunkowosci.

4. Cztonkowie do Rady Nadzorczej sg powotywani tylko z listy Cztonkéw
do Rady Nadzorczej w danym roku.

5. W zakresie braku petnomocnictwa Cztonek Spotdzielni Mieszkaniowej,
ktdry ze wzgledu na osiggniety wiek emerytalny w tym udokumentowane
jednostki chorobowe, ktore uniemozliwiatyby mu osobiste uczestnictwo w
Zgromadzeniu moze uczestniczy¢ w jej obradach jako obserwator do
czasu pomocy przez wybranego przez siebie petnomocnika .

6. Wybrani petnomocnicy zgodnie z prawem spadkowym stanowig
ograniczony krgg osob wstepnych oraz zstepnych wzgledem
mocodawcy.

7. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w zakresie administrowania
Spoétdzielnig  Mieszkaniowg na podstawie Ustaw w tym z
poszanowaniem praw rownosci kobiet i mezczyzn w dostepie do rynku
pracy osob z orzeczeniem o niepetnosprawnosci ma na celu utatwienie
dostepu w infrastrukturze technicznej oraz administracyjnej osobg
posiadajgcym takie orzeczenie.

Dziat 10
Akty notarialne

§ 95

1.Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi rejestr aktow notarialnych w
postaci podjetych uchwat.

2.Uchwalone akty notarialne wymagajg podpisu poswiadczonego w
Kancelarii Notarialne;j.

3.Podpis pod uchwatg sktadany jest wiasnorecznie.
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4.Przedstawienie uchwaty do podjecia wymaga ujecia jej w porzadku
obrad.

5.Akty notarialne potwierdzone sg protokotem obrad.

6.Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej zobowigzany jest do zgtoszenia
zmian w przeciggu 3 dni w systemie teleinformatycznym Ministerstwa
Sprawiedliwosci.

7.Uchwaly przewiduje tylko porzadek obrad. Podejmowanie uchwat nie
zgodnych z zaplanowanym porzadkiem obrad, w tym ujecie ich w
protokole przekracza wykonywanie zadan na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej w zakresie Zwyktego Zarzadu.

8.W zakresie publikowania zmian wynikajgcych z podjetych uchwat
Prezes spotdzielni zgodnie z powierzong funkcjg reprezentuje
Spotdzielnie  Mieszkaniowg bez okreslonych sztywnymi ramami
godzinowego czasu urzedowania.

9.Wszelkie zmiany zgtaszane osobiscie przez czionkow Spotdzielni
Mieszkaniowej podlegajg wpisowi do rejestru spraw w zakresie
zgtaszanych wnioskéw Prezes Spotdzielni Mieszkaniowej przez 1 (jedng)
godzine zgodnie z zakresem powierzonych obowigzkow petni dyzur on-
line. Dyzur moze petnic w godzinach popotudniowych poza siedzibg
Spotdzielni Mieszkaniowej ze wzgledu na petniona funkcje oraz
zadaniowy zakres obowigzkow.

Dziatl 11
Struktura organizacyjna

§ 96

1.Spotdzielnia Mieszkaniowa  posiada  opracowang  strukture
administracyjng zgodng z ustawowymi zadaniami, zwang Strukturg
Organizacyjng Spotdzielni Mieszkaniowej. W tym celu zatrudnia na
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podstawie Ustawy Prawo Pracy zgodnie z Ustawg Prawo Spétdzielcze w
tym Ustawg Prawo o Spétdzielniach Mieszkaniowych, wedtug
Spétdzielczej Umowy Pracy pracownikdw odpowiadajgcych za jej
prawidtowe dziatanie.

2.W zakresie kontroli i nadzoru nad prawidlowym gospodarowaniem
mieniem Spoétdzielni Mieszkaniowej funkcje te petni Prezes Spétdzielni
Mieszkaniowej.

3.Zgodnie z wykazem w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Krajowym Rejestrze Sagdowym Prezes oraz
Wiceprezes spoétdzielni dziatajg tgcznie. W zakresie powierzonej funkciji
swoim dziataniem nie mogg przekraczac uprawnien statego zarzadu

4.Prezes Spotdzielni Mieszkaniowej wraz z Wiceprezesem reprezentujgc
Spétdzielnie Mieszkaniowg na zewnagtrz podejmujg dziatania zgodne z
uchwalonym zakresem obowigzkdw.

5.Dziatania Cztonkéw zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej wykonywane
sg zgodnej z dyrektywami Rodo oraz dla dobra Czionkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej. Dodatkowo Wiceprezes wspiera Prezesa we wszelkich
dziataniach szanujgc prawa nabyte ustawami Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej oraz w celu ich ochrony.

6. Plan struktury organizacyjnej spotdzielni opracowany jest w postaci
szaty graficznej. Wraz z kosztorysem optat eksploatacyjnych
udostepniony oraz uaktualniany na biezgco bedzie na stronie
internetowej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

7. Zatrudnienie o0sO6b w Spotdzielni Mieszkaniowe] nastepuje na
podstawie Spotdzielczej Umowy o prace lub Spotdzielczej Umowy
Zlecenia.
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ROZDZIAL |: ZASADY FINANSOWE SPOLDZIELNI

§ 97

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni .

2.R6znica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki w roku nastepnym.

3.Pozytki inne w tym przychéd z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowe;j i kulturalne;j.

4.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniu a w czesci
przekraczajgcej te  wydatki przypadajg  wiascicielom  lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspaline;j.

§ 98

1.Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatébw cztonkowskich i
innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego , wnoszonych
przez cztonkdéw i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach.

2.Ponadto Spoétdzielnia tworzy:
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1) fundusz wkfadéw mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez
cztonkéw wktadow mieszkaniowych.

2) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajgcy z wptat
wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni i nie bedgcych czionkami,
wtascicieli lokal oraz z innych Zzrédet okreslonych w przepisach
ustawowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni.

3.Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
fundusz zasobowy. Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy.

§ 99

1.Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, zasila
fundusze statutowe Spétdzielni w nastepujgcej kolejnosci:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktaddw mieszkaniowych,
4) fundusz remontowy.

2.Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w
czesci przekraczajgcej ten fundusz z funduszu udziatow i w nastepnej
kolejnosci z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych i
pozostatych funduszy.
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§ 100

1.Spotdzielnia  prowadzi rachunkowoS¢ na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

2.Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3.Roczne sprawozdanie 2z dziatalnosci Spédtdzielni tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega
ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w siedzibie Zarzadu
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie
z tymi sprawozdaniami.

4.0gtoszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w
przepisach, o ktorych mowa w ust.1 dokonuje sie w Monitorze
Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen Spotdzielni Mieszkaniowej w tym na
stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowe.

ROZDZIAL II: POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 101

1.Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig 2/3 gtosow.

2. Wiekszos¢ zwyktg stanowi ponad 50% obecnych bez wzgledu na
liczbe uprawnionych do gtosowania. Nie ma znaczenia czy wszyscy
uprawnieni biorg udziat w gtosowaniu i czy sg obecni na sali.

3. Wiekszo$¢ bezwzgledng stanowi ponad 50% wszystkich
uprawnionych do gtosowania, nie zaleznie czy wszyscy gtosuja.
Wszyscy uprawnieni do gtosowania muszg by¢ obecni na sali. Liczba
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gtosujgcych za musi by¢ wieksza niz suma gtoséw przeciw i
wstrzymujacych sie.

4. Wiekszos¢ kwalifikowang stanowi 2/3 wszystkich uprawnionych do
gtosowania, obecnych na Sali lub biorgcych udziat w gtosowaniu,
choéby wszyscy uprawnieni nie byli obecni. W gtosowaniu
kwaliflkowanym wymagana jest wieksza liczba gtoséw niz zwykta.
Liczba gtoséw moze zostaC wyrazona procentowo ( woéwczas nalezy
obliczy¢ ile to jest procent z np.: 2/3 czy 3/5).

§ 102

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Z mocg obowigzujgcag od dnia zarejestrowania.

§ 103

Statut zawiera obowigzkowe zatgczniki wedtug wykazu ponizej oraz
enumeratywnie obliczonych 66 szt. kart.

Zalacznik nr 1
Zalacznik nr 2
Zatacznik nr 3
Zatacznik nr 4
Zatacznik nr 5

-KONIEC-
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