Regulamin

GOSPODARKI FINANSOWEJ
Spoldzielni Mieszkaniowej DMR

w Olecku z dnia 15 sierpnia 2025r.

Niniejszy regulamin zostal opracowany w

oparciu o:

e Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo
Spotdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. nr 188
p0z.1848 z 2003r. z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawe z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. nr 4 poz.27 z 2001r. z
pozniejszymi zmianami),

o Ustawe z 29wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U. nr 76 poz. 694 z 2002r z
pOzniejszymi zmianami),

e Ustawe — Prawo energetyczne ( Dz. U. 1997

Nr 54 poz. 348 z pozniejszymi zmianami),



e Ustawe prawo budowlane ( Dz. U. 1994 Nr 89
poz. 414 z pozniejszymi zmianami),

e Ustawe prawo zamowien publicznych ( Dz. U.
2019 poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawe o niektorych podatkach i opfatach
lokalnych (Dz. U. 1991 nr 9 poz. 31 z
pozniejszymi zmianami),

e Ustawe o podatku od towardw i ustug (Dz. U.
2004 Nr 54 poz. 335 z pozniejszymi
Zmianami),

e Ustawe o podatku od osoéb fizycznych ( Dz. U.
1991 Nr 80 poz. 350 2z pdzniejszymi
Zmianami),

e Ustawe o podatku od oséb prawnych ( Dz. U.
1992 Nr 21 poz. 86 ),

e Ustawe Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 nr 16
poz. 93 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawe Kodeks pracy (Dz. U. 1974 Nr 24 poz.

141 z pdzniejszymi zmianami),



e Ustawe o ochronie informacji niejawnych (Dz.
U. 2010 Nr 182 poz. 1228 z podzniejszymi
Zmianami),

e Ustawe o ochronie danych osobowych (Dz. U.
2018 poz. 1000 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawe o0 zaopatrzeniu w wode i
odprowadzanie sciekow (Dz. U. 2024 poz.
757),

e Statut Spotdzielni Mieszkaniowej DMR w
Olecku,

e Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Dzial |. Postanowienia ogoélne

§ 1

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ na zasadach
rozrachunku gospodarczego w Iinteresie
swoich cztonkow.

Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:
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a/ funduszami tworzonymi w Spotdzielni,
b/ przychodami ze swiadczonych ustug,
¢/ innymi srodkami finansowymi.

2.Znaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spotdzielnia moze zaciggngC nalezy do
wylgcznej wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia.

3.Kwoty kredytow i pozyczek nie mogg w swojej
wysokosci przekroczy¢ aktywow spotdzielni.

4.Decyzje czionkdw zarzadu = Spotdzielni
Mieszkaniowej w  zakresie = gospodarki
finansowej nie mogg przekroczy¢ uprawnien
cztonkow zwyktego zarzadu.

5.Podwykonawcy zlecen wytaniani sg w sposob
usredniony w zakresie jaki przewiduje ustawa
Prawo Zamowien Publicznych.

6.Terminy wykonania zadan finansowych
Spotdzielni Mieszkaniowej gwarantuje

Dyscyplina Finanséw Publicznych.



§ 2

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie

plandéw gospodarczo-finansowych okreslajgcych:

e cele i zadania rzeczowe,

e zrodta finansowania.

§3

1.Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzgdza
sprawozdania zgodnie Z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Forme i zasady

ewidencji ksiegowe] okreslajg przyjete przez

Zarzad Spotdzielni zasady Polityki Rachunkowosci.

2.Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni
podlegajg badaniu i ogtoszeniu wedtug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oaz ustawg

Prawo Spotdzielcze.



3.Wyboru do badania sprawozdania finansowego
spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza a z
wybranym podmiotem umowe zawiera Zarzad

Spotdzielni.

4.Roczne sprawozdanie finansowe tgcznie z opinig
biegtego rewidenta wyktada sie w lokalu
Spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

§4

1.0dpisbw  amortyzacyjnych umorzeniowych
dokonuje sie wedtug stawek okreslonych przez
Zarzad dla poszczegolnych srodkow trwatych |
wartosci niematerialnych i prawnych oraz zasad
polityki rachunkowosci z  uwzglednieniem

przepisow powszechnie obowigzujgcych.

2.5potdzielcze  zasoby  mieszkaniowe nie
podlegajg amortyzacji. Na podstawie art.6 ust.2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podlegajg
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umorzeniu w ciezar funduszy, ktorymi zostaty
sfinansowane (fundusz udziatowy Ilub wktady

mieszkaniowe lub budowlane).

§5

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stuzg
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow nieruchomosci.

Do pozytkow z nieruchomosci zalicza sie:

e dochody z reklam ,

e wynajem pomieszczen wspolnych,

e wynajem dodatkowych piwnic,

e dzierzawa terenu wchodzgcego w zakres

danej nieruchomosci.

Dziatl Il. Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni



§6

1.Zarzadzanie nieruchomosciami przez
Spotdzielnie opiera sie na samowystarczalnosci
finansowej. Koszty dziatalnosci muszg znajdowac
pokrycie w optatach pobieranych od uzytkownikow
lokali. Koszty i przychody sg odrebnie rozliczane

dla kazdej nieruchomosci.

2.Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki majgtkiem
spotdzielczym regulujg umowy miedzy innymi z

tytutu:

e najmu lokali uzytkowych i garazy,
e dzierzawy gruntow,
e Wynajmowania powierzchni pod reklame,

e Wynajmowania miejsc parkingowych.

3.Przychody i koszty z wynajmu sg planowane w

rocznych planach gospodarczo — finansowych.



4.Stawki optat dla poszczegolnych najemcow w
nieruchomosciach ustalajg Rady Przedstawicieli
Nieruchomosci a umowe z najemcg zawiera

Zarzad Spotdzielni.

5.W ewidencji ksiegowej wyodrebnia sie koszty
utrzymania administracji osiedli oraz koszty ogodlne
Zarzagdu. Koszty Zarzadu rozliczane sg na
dziatalnosC inwestycyjng, gospodarke zasobami
mieszkaniowymi, gospodarke lokalami
uzytkowymi. Koszty ogolne Zarzadu rozliczane sg
zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od osob

prawnych.

§ 7

1.Na podstawie prowadzonej ewidencji w zakresie

kosztéw i przychoddw Spétdzielnia sporzgdza:

e wynik Z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci mieszkaniowych,

e wynik gospodarki mediami,



e Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni.

2.Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowi roznice miedzy kosztami eksploatacji |
utrzymania nieruchomosci a przychodami z opfat
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, ktora to roznica zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji |
utrzymania danej nieruchomosci w  roku

nastepnym.

3.Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku
finansowego Spotdzielni i rozlicza sie go poprzez

rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

4.Gospodarka mediami obejmuje  koszty i
przychody z optat na ich pokrycie. Wynik z
rozliczenia mediow podlega indywidualnemu

rozliczeniu Z uzytkownikami lokali.
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5.Réznice  powstate  pomiedzy  pobranymi
zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
mediow podlegajg rozliczeniu z lokatorem, w
zaleznosci od tego czy wykazujg nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami czy

nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi.

6.Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest
roznicg pomiedzy przychodami a kosztami z tej
dziatalnosci. Otrzymane przychody z pozostate]
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
pomniejszone 0 poniesione Kkoszty, stanowig
nadwyzke bilansowg Spotdzielni i sg elementem
sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni,
podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem

dochodowym od os6b prawnych.

§8

1.Zasady i tryb wnoszenia wktadow

zaliczkowanych okreslajg zawarte umowy o
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budowe Ilokalu z przysztymi uzytkownikami

ubiegajgcymi sie o ustanowienie wiasnosci lokalu.

2.Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie
kosztow  budowy  nastepuje wg. zasad

uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

§9

1.Dziatalnosc spoteczno-wychowawcza jest
prowadzona z  uwzglednieniem  wymagan

wynikajgcych z:

e merytorycznego programu tej dziatalnosci,

e plandw rzeczowo-finansowych.

2. Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach
zwigzanych z  dzialalnoscig  spoteczno -

wychowawczg prowadzong przez Spoétdzielnie.

3.Wtasciciele lokali niebedgcy czionkami oraz
osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym

przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
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lokali, mogg odptatnie korzystac 2z takigj
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze

Spoétdzielnia.

Dziat Ill. Fundusze

§ 10

Spotdzielnia moze tworzyc:

1.Fundusz udziatowy,

2.Fundusz zasobow mieszkaniowych,

3.Fundusz zasobowy,

4.Fundusz wktadow mieszkaniowych,

5.Fundusz wktadow budowlanych,

6.Fundusz wktadow zaliczkowych,

/.Fundusz rezerwowy z aktualizacji srodkow
trwatych,

8.Fundusz na sptate kredytow
dtugoterminowych,

9.Fundusz remontowy,

10. Fundusz swiadczen socjalnych,
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11.  Fundusz spoteczno- wychowawczy,
12.  Fundusz remontowy nieruchomosci,

13. Fundusz remontowy celowy.

§ 11

1.Fundusz udziatowy tworzy sie z wptat udziatow
przez czionkdbw w wysokosciach okreslonych
w statucie Spotdzielni.

2.Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z

tytutu:

e zwrotu udziatu bytym cztionkom w terminie
ustalonym w statucie Spotdzielni,

e pokrycia strat bilansowych Spoétdzielni.
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§ 12

1.Fundusz zasobOow mieszkaniowych tworzy sie

Z.

e Umorzenia  kredytow przez  budzet
panstwa,

e \Wartosci lokali wkasnych,

e Aktualizacji wartosci srodkow trwatych,

e Nieodptatnego przejecia srodkow trwatych.

2.Fundusz zasobow mieszkaniowych ulega

pomniejszeniu o:

e Zwrot umorzenia kredytu w przypadku
przeksztatcenia prawa do lokalu Ilub
ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci,

e Umorzenie srodkow trwatych
finansowanych funduszem,

e Nieodptatne przekazanie zasobow

mieszkaniowych lub ich infrastruktury.
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§13

1.Fundusz zasobowy tworzy sie z:

o Wptat wpisowego przez czionkow w
wysokosci okreslonej statutem Spoétdzielni,

e Nadwyzek bilansowych Spotdzielni
okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

e Sptat  kredytow  lokal ustugowych
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

e Wolnych srodkow uzyskanych w wyniku
przeksztatcenia prawa do lokalu,

e Zyskow, udziatbw w innych podmiotach

gospodarczych.

2.Fundusz zasobowy pomniejsza sie 0:
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e Pokrycie straty Dbilansowej Spotdzielni
zgodnie Z uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

e Finansowanie budowy lokali stanowigcych
mienie Spotdzielni,

e Zasilenie funduszu remontowego.

§ 14

1.Fundusz wkfadoéw mieszkaniowych tworzony

jest z tytutu:

e Wniesienia wkfadu na  mieszkania
lokatorskie,

e Naleznych lecz nie wniesionych przez
cztonka wktadow mieszkaniowych,

e Sptaty naleznych rat kredytu zaciggnietego
na sfinansowanie budowy mieszkan

lokatorskich,
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e Waloryzacji wkfadu mieszkaniowego w
zwigzku z przeksztatceniem prawa do
lokalu, przekazaniem lokalu do dyspozycji
Spotdzielni lub przepisaniem prawa na
rzecz innych osob uprawnionych,

e Aktualizacji wartosci srodkow trwatych

wedtug obowigzujgcych przepisow,

2.Fundusz wktadow mieszkaniowych

zmniejszany jest z tytutu:

o Zwrotu uprzednio przyjetych wktadow
mieszkaniowych,

e Wyniesienia wkltadu w zwigzku z
przeksztatceniem prawa do Ilokalu Ilub
uzyskaniem odrebnej wtasnosci,

e Umorzenia srodkow trwatych

sfinansowanych funduszem.
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§ 15

1.Fundusz wktadoéw budowlanych tworzony jest

Z tytutu:

e \Wptaconych do Spodtdzielni wkladow
budowlanych,

e Naleznych lecz nie wniesionych przez
cztonka wktadow budowlanych,

e Sptaty naleznych rat kredytu zaciggnietego
na sfinansowanie budowy mieszkan
wtasnosciowych,

e Waloryzacji wktadu budowlanego w
zwigzku z przekazaniem |okalu do
dyspozycji Spotdzielni lub przepisaniem
prawa na rzecz innych 0sob
uprawnionych,

e Przeniesienia wkladu mieszkaniowego w
zwigzku z przeksztatceniem lokatorskiego

prawa do lokalu,

19



e Aktualizacji wartosci srodkow trwatych

wedtug obowigzujgcych przepisow,

2.Fundusz wktadow budowlanych zmniejszany

jest z tytutu:

e Zwrotu uprzednio przyjetych wktadow
budowlanych,

e Wyniesienia wktadu w zwigzku =z
uzyskaniem prawa odrebnej witasnosci,

e Umorzenia srodkow trwatych

sfinansowanych funduszem.
§ 16

1.Fundusz wkfadow zaliczkowych stuzy do
finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez Spotdzielnie oraz zadan
finansowanych bezposrednio przez cztonkow.

2.Fundusz wktadow zaliczkowych tworzony jest
z wptat wptaconych przez cztonkow Ilub

przysztych uzytkownikow lokali.
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3.Fundusz wktadow zaliczkowych jest

zmniejszany z tytutu:

e Zwrotu uprzednio wniesionych srodkow,

e Przeniesienia wkfadu zaliczkowego na
poczet wktadu mieszkaniowego,
budowlanego Iub uzyskania odrebnej

wiasnosci.

4.0trzymane przez Spotdzielnie zaliczki nie
podlegajg waloryzaciji.

5.Wielkosc¢ wymaganych wktadow
mieszkaniowych, budowlanych Ilub prawa
odrebnej wtasnosci, jakie zobowigzani sg
wnosiC cztonkowie lub przyszli uzytkownicy
lokali okreslajg zasady okreslone przez Rade
Nadzorcza.

6.0dsetki uzyskane od srodkow finansowych
wptaconych przez czionkéw lub przysztych
uzytkownikow oraz odsetki uzyskane od

nieterminowych wptat wyznaczonych rat
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zwiekszajg pozostate przychody finansowe

Spotdzielni.

§ 17

1.Fundusz Rezerwowy z aktualizacji srodkow
trwatych tworzy sie z aktualizacji Srodkow
trwatych w przypadku sprzedazy, likwidacji lub
rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

2.Zmniejszenia funduszu dotycza:

e Sprzedazy, zbycia lub likwidacji srodka
trwatego,

e Umorzenia srodkow trwatych,

e \Wyniesienia wartosci w zwigzku
wyodrebnieniem lokalu 1 uzyskaniem

odrebnej wartosci.
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§18

1.Fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych
tworzony jest z naleznych wptat z tytutu
miesiecznie naliczonego normatywu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

2.Na zmniejszenie funduszu wptywa
odprowadzenie do banku kredytujgcego

naliczonej wymaganej raty kwartalnej.
§19

1.0bowigzek tworzenia funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych wynika z art. 6 ust.
3ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2.Fundusz remontowy Spotdzielnia tworzy na
remonty zasobow mieszkaniowych. Celem
tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie
srodkow finansowych na utrzymanie zasobow

w nalezytym stanie technicznym.
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§20

1.Fundusz na remonty zasobow

mieszkaniowych tworzy sie z:

e Odpisdw dokonywanych w ciezar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysokosC tych odpisow ustala corocznie
Rada Nadzorcza,

o Kwot otrzymywanych od firm
ubezpieczeniowych, za szkody powstate w
zasobach Spotdzielni,  ktérych  koszt
likwidacji stanowit wydatki funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych,

¢ \Wptat na dofinansowanie remontow,

o Z wptat na fundusz remontowy z pozostatej
dziatalnosci gospodarczej (lokale
uzytkowe, dzierzawy terenu) po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym

od 0sob prawnych.

24



2.Ewidencje finansowg funduszu prowadzi sie
na kontach syntetycznych i analitycznych.
Przychody po stronie MA, rozchody po stronie
WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.

3.Dla celow analiz 1 wiasciwej gospodarki
funduszem po stronie przychoddéw i rozchodow
prowadzi sie ewidencje analityczng zgodnie z
obowigzujgcym w Spotdzielni planem kont.

4.Ewidencja ta uwzglednia podziat przychodow i
rozchodow funduszu na  poszczegolne

nieruchomosci.

§ 22

1.Celem Spotdzielni jest nie tylko zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych ale
rowniez dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza

cztonkow i ich rodzin.

25



2.Zrodta finansowania dziatalno$ci spoteczno-

wychowawczej.

e \Wptaty wnoszone przez cztonkow zgodnie
ze Statutem,

o \Wptaty od darczyncow,

e Wplywy z tytutu czesciowo odptatnych

form dziatalnosci organizowanej przez

Domy Kultury,

e Wpltywy z odptatnego korzystania =z
wyposazenia | pomieszczen Domow
Kultury,

e Srodki przyznane z Urzedu Miasta na
dofinansowanie imprez 0 szerszym

zasiegu.
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§23

1.Kierunki wydatkowania srodkow dziatalnosci

spoteczno-wychowawczej:

e Organizowanie srodowiskowych imprez i
akcji stuzacych zaspokojeniu potrzeb
cztonkow spotdzielni i ich rodzin,

e Koszty zatrudnionych pracownikow w
Domach Kultury do prowadzenia tej
dziatalnosci,

e Wspoétudziat finansowy w imprezach i
wyjazdach krajoznawczo-rekreacyjnych o
zasiegu ponad lokalnym,

e Nagrody dla zwyciezcow organizowanych
konkursow,

e Zakup sprzetu i wyposazenia.
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§ 24

1.System rozliczen finansowych i
dokumentowania obrotu srodkéw dziatalnosci

spoteczno-wychowawczej:

e Podstawg dziatalnosci jest roczny program
dziatalnosci z harmonogramem imprez i
wstepnym preliminarzem potrzeb
finansowych  oraz  plan  finansowy
zatwierdzany przez Rade Nadzorcza,

e Szczegotowa ewidencja ksiegowa
prowadzona jest zgodnie z planem kont,
ktorej uktad odpowiada  strukturze
rocznego planu,

e Stawki odptatnosci za korzystanie z
pomieszczen Domu Kultury i jego
wyposazenia oraz koszty dofinansowania
do organizowanych imprez uchwala Rada

Nadzorcza,
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e Wptywy z odptatnych form dziatalnosci, jak
rowniez korzystania z wyposazenia Domu
Kultury sg dokumentowane drukami
scistego zarachowania.
Z organizowanych imprez kazdorazowo
sporzadzane jest rozliczenie przychodow i
kosztow wg ustalonego przez Zarzad
wzoru. Wynajmowanie pomieszczen Domu
Kultury dokumentowane jest umowg o
korzystanie z pomieszczen.

e Biezgcg kontrole nad przychodami i
wydatkami sprawuje kierownik Domu
Kultury.

Raz na kwartat stanowisko d/s analiz
dokonuje szczegotowej analizy realizacji
planu funduszu po stronie tworzenia i
wydatkowania przedstawiajgc jej wyniki

Zarzgdowi.
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2.Zasady tworzenia i dysponowania srodkami
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
okresla Ustawa z 04 marca 1994 r. (Dz. U. nr
/0 poz. 335 z 1996 r. z poOzniejszymi
zmianami) oraz Regulamin uzgodniony =z
reprezentantem zatogi a zatwierdzony przez

Zarzad Spotdzielni.
§ 25

Fundusz remontowy celowy tworzony jest na

podstawie uchwat Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Dziat IV. Postanowienia koncowe

§26

1. Dane osobowe czionkow  Spotdzielni
Mieszkaniowej DMR w Olecku powierzone

Spotdzielni przetwarzane sg zgodnie z przepisami
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ustawy o ochronie danych osobowych oraz
dyrektywami RODO.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zobowigzuje sie
przed rozpoczeciem przetwarzania danych podjgc
srodki zabezpieczajgce zbior danych zgodnie z
przepisami prawa, w tym celu moze nawigzacC
wspotprace w zakresie outsourcingu danych

osobowych.

3. Naruszenie poufnosci przez strony umowy
bedzie skutkowato roszczeniem o zaptate kary
umownej stanowigcg zryczattowang wysokosc¢

odszkodowania.

4. Spotdzielnia Mieszkaniowa gromadzi,
przetwarza, przekazuje dane osobowe zwigzane z
petniong funkcjg zgodnie z Ustawg o ochronie
informacji niejawnych w zakresie ochrony
lokatorow przed nieuprawnionym dostepem do ich

danych korzysta z anonimizacji danych cztonkow
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Spotdzielni poprzez liczbowe i cyfrowe rozwigzania

(domofony cyfrowe, liczbowe szyldy na drzwi).
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Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade

Nadzorczg w dniu ...l uchwatg
0 |
ZAt ACZNIKI:

1.Polityka Rachunkowosci Spoétdzielni

Mieszkaniowej DMR.
2.Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen

Socjalnych.
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